Oggetto n. 14 del 15 maggio 2026

14/17735  Fondo Sviluppo e Coesione (FSC) 2021-2027. Accordo

per la coesione tra il Governo e la Regione del Veneto—
Area tematica 08 Riqualificazione Urbana - Linea di
intervento 08.01 Edilizia e Spazi Pubblici a favore delle
A.T.E.R. del Veneto, per I’individuazione delle iniziative
finanziabili nell'ambito della linea di azione "Interventi
di manutenzione straordinaria ed efficientamento
energetico di alloggi E.R.P.”, ID scheda intervento
FSCRI_RI_447 (Delibera CIPESS n. 31/2024, DGR n.
1351 del 15/11/2023 e DGR n. 1056 del 17/09/2024),
interventi corrispondenti ai Programmi costruttivi il cui
costo esclusivamente delle lavorazioni edilizie (Inclusi gli
Oneri per la sicurezza) per singolo alloggio ¢ pari o
inferiore ad euro 50.000,00 — linea “B”. N. 9 PROGETTI
ESECUTIVI CON RELATIVI QTE, LETTERE
D’INVITO A PROCEDURA NEGOZIATA SENZA
BANDO AI SENSI DELL’ART 50 C 1 LETT C) D.LGS
36/2023. NOMINA DEL R.U.P. E DECISIONE A
CONTRARRE AI SENSI DI QUANTO DISPOSTO
ALL’ART 17 DEL D.LGS 36/2023 E S.M.1L.: esame e
determinazioni.

Relaziona il Direttore.

Con nota in data 4 maggio 2026 il Responsabile del Settore
Manutenzione, geom. Marco Belle, ha esposto quanto segue.

Premesso che:

la Regione Veneto, con Deliberazione n. 518 del 13 maggio 2025 di
Giunta Regionale, ha approvato I’Avviso pubblico con la relativa
modulistica e lo schema di Disciplinare, per I’individuazione delle
iniziative che saranno realizzate sia da parte dei Comuni che delle
Aziende Territoriali per I’Edilizia Residenziale del Veneto, finalizzate
alla manutenzione straordinaria nonché all’efficientamento energetico
di alloggi di edilizia residenziale pubblica;

entro 1l termine del 21 luglio 2025, stabilito dalla richiamata DGR n.
518/2025, 1 Comuni e le A.T.E.R. del Veneto hanno trasmesso
complessivamente n. 172 domande di finanziamento, con la relativa
documentazione, che sono state istruite da parte della Direzione
Programmazione Lavori Pubblici ed Edilizia - Unita Organizzativa
Edilizia, valutandone 1’ammissibilita a finanziamento e le relative
premialita, secondo 1 criteri e 1 requisiti fissati dal citato Avviso
pubblico;

ai sensi di quanto disposto dal punto 4.1 dell'Avviso pubblico
approvato dalla DGR n. 518/2025, a seguito dell’istruttoria, con
Decreto del Direttore della Direzione Programmazione Lavori
Pubblici ed Edilizia n. 11735 del 20 ottobre 2025, parzialmente
rettificato con il successivo Decreto del Direttore della Direzione
Programmazione Lavori Pubblici ed Edilizia n. 12095 del 30 ottobre



2025, sono state predisposte n. 2 graduatorie degli operatori da

ammettere a finanziamento cosi distinte:

* 1”7 graduatoria - interventi corrispondenti ai Programmi costruttivi
il cui costo esclusivamente delle lavorazioni edilizie (Inclusi gli
Oneri per la sicurezza) per singolo alloggio ¢ pari o inferiore ad
euro 15.000,00;

» 2 graduatoria - interventi corrispondenti ai Programmi costruttivi
il cui costo esclusivamente delle lavorazioni ¢ pari o inferiore ad
euro 50.000,00 (Inclusi gli Oneri per la sicurezza) per singolo
alloggio;

la Regione Veneto, con Deliberazione n. 1442 del 11 novembre 2025

di Giunta regionale, prende atto delle risultanze istruttorie assunte con

1 Decreti del Direttore della Direzione Programmazione Lavori

Pubblici ed Edilizia n. 11735 del 20 ottobre 2025 e n. 12095 del 30

ottobre 2025 di approvazione delle due graduatorie relative all'Avviso

pubblico a favore dei Comuni e delle A.T.E.R. del Veneto, per

I’individuazione delle iniziative finanziabili con risorse del Fondo per

lo Sviluppo e la Coesione 2021-2027, nell'ambito della linea di azione

"Interventi di manutenzione straordinaria ed efficientamento

energetico di alloggi E.R.P.”, ID scheda intervento FSCRI RI 447, di

cui alla Deliberazione della Giunta regionale n. 518 del 13 maggio

2025, come segue:

* 1~ graduatoria (linea A) - interventi corrispondenti ai Programmi
costruttivi il cui costo esclusivamente delle lavorazioni edilizie
(Inclusi gli Oneri per la sicurezza) per singolo alloggio € pari o
inferiore ad Euro15.000,00, la cui dotazione finanziaria ha
consentito di ammettere a finanziamento tutte le n. 61 istanze
pervenute ed ammesse;

2~ graduatoria (linea B) - interventi corrispondenti ai Programmi
costruttivi il cui costo esclusivamente delle lavorazioni ¢ pari o
inferiore ad Euro 50.000,00 (Inclusi gli Oner1 per la sicurezza) per
singolo alloggio, la cui dotazione finanziaria ha consentito di
ammettere a finanziamento n. 52 istanze su n.108 istanze pervenute
ed ammesse.

si espongono di seguito di seguito le modalita esecutive del bando

come previsto nella D.G.R. n. 518 del 13 maggio 2025 al punto 6.2

“Attuazione dei programmi’:

v A pena di decadenza dei richiamati finanziamenti pubblici, gli
operatori ammessi devono pervenire alla fase di:

* inizio dei lavori, entro e non oltre 1 anno dalla data di
comunicazione di ammissione a finanziamento;

* ultimazione dei lavori finanziati entro 18 mesi per ciascuna
iniziativa, dalla data di inizio dei lavori medesimi;

* la documentazione per I’erogazione del saldo del contributo
assegnato dovra essere trasmessa agli uffici regionali della
Unita Organizzativa Edilizia della Direzione Programmazione
Lavori Pubblici ed Edilizia entro 6 mesi dalla data di
ultimazione dei lavori.

v' Non sono ammesse rilocalizzazioni del finanziamento su
intervento/i diverso/i da quelli originariamente proposti ed
utilmente inseriti in graduatoria.



v La mancata realizzazione del numero di alloggi indicati in fase
di istanza potra comportare la revoca del finanziamento;

e in riferimento agli interventi il cui costo esclusivamente delle
lavorazioni edilizie (Inclusi gli Oneri per la sicurezza) per singolo
o ol .
alloggio ¢ pari o inferiore ad euro 50.000,00 — linea “B”, A.T.E.R. di
Verona ¢ stata ammessa a finanziamento per 1 seguenti n. 9
programmi costruttivi con un importo di cofinanziamento a carico di
i % dell’i dei 1 i le di n. 91
A.T.E.R. pari al 40% dell’importo dei lavori, per un totale di n.
. o R \ .
alloggi sfitti di proprieta dell’ATER di Verona, come da elenco sotto
riportato, siti nei Comuni vari della provincia di Verona;
PROG.I N. I CAP I COMUNE INDIRIZZO I civico INTERNOI S.u. S.N.R. S.C.
B 13 CUP F84F25000630002
1 1 37047 |SAN BONIFACIO VIA ISONZO-PRAISSOLA 18 0os 98,90 11,20 106,74
2 2 37047 |SAN BONIFACIO VIA ISONZO-PRAISSOLA 22 007 98,90 11,20 106,74
3 3 37047 |SAN BONIFACIO VIA ISONZO-PRAISSOLA 20 007 98,90 11,20 106,74
a a 37047 |SAN BONIFACIO VIA ALCIDE DE GASPERI S 002 44,94 5,22 48,59
s 5 37047 |SAN BONIFACIO VIA ALCIDE DE GASPERI 7 002 45,00 5,22 48,65
6 6 37047 |SAN BONIFACIO VIA ALCIDE DE GASPERI 7 005 44,94 5,22 48,59
7 7 37047 |SAN BONIFACIO VIA ALCIDE DE GASPERI =l 009 97,72 6,12 102,00
8 8 37047 |SAN BONIFACIO 4 006 94,08 5,80 98,14
623,38 61,18 666,21
B a7 CUP F34F25000450002
9 1 37138 |VERONA VIA ZANCLE 23 010 84,66 18,48 97,60
10 2 37061 |[VERONA VIA BELOBONO 35 002 64,03 12,60 72,85
e fvenona VA Sanere e e i s
12 a 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 27 oo1 111,52 11,72 119,72
13 5 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 35 002 96,28 10,96 103,95
14 6 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 35 ooa 96,28 10,96 103,95
15 7 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 33 004 77,07 12,04 85,50
16 8 37138 |VERONA VIA ZANCLE 35 00s 56,75 0,00 56,75
17 9 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 27 00s 111,52 11,72 119,72
808,96 102,76 880,89
B 49 CUP F34F25000460002
18 1 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 39 005 67,51 7,92 73,05
19 2 37138 |[VERONA VIA ZANCLE a9 006 78,97 13,00 88,07
20 3 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 45 006 98,08 9,38 104,65
21 a 37138 |VERONA VIA ZANCLE a1 006 50,10 0,00 50,10
22 5 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 39 007 67,51 0,00 67,51
23 6 37138 |VERONA VIA ZANCLE 41 oos 84,66 12,36 93,31
24 7 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 11 002 50,10 0,00 50,10
25 8 37138 |VERONA VIA ZANCLE 15 003 111,52 10,72 119,02
26 9 37138 |[VERONA VIA ZANCLE 13 0o4a 51,67 1,92 53,01
27 10 37132 |[VERONA VIA MONTE TESORO 49 001 99,29 9,52 105,95
759,41 64,82 804,78
B 50 CUP F34F25000470002
28 1 37132 |VERONA VIA MONTE TESORO a9 oos 44,82 3,00 46,92
29 2 37132 |[VERONA VIA MONTE TESORO a7 009 98,30 26,22 116,65
30 3 37132 |VERONA VIA MONTE TESORO a7 010 75,29 4,67 78,56
31 a 37132 |[VERONA VIA MONTE TESORO a7 01s 75,29 4,67 78,56
32 ) 37132 |[VERONA VIA MONTE TESORO 49 024 75,29 4,67 78,56
33 6 37132 |[VERONA VIA MONTE TESORO a9 025 74,76 11,25 82,64
34 7 37132 |[VERONA VIA MONTE TESORO a7 025 43,52 8,21 49,27
35 8 37132 |VERONA VIA MONTE TESORO a9 027 75,29 4,67 78,56
36 9 37138 |[VERONA VIA MADDALENA UMBERTO 29 010 78,13 5,76 82,16
37 10 37138 |VERONA VIA MADDALENA UMBERTO 27 012 77,98 5,76 82,01
718,67 78,88 773,89
Bas CUP F34F25000480002
38 1 37138 |[VERONA VIA MADDALENA UMBERTO 29 012 93,10 8,96 99,37
39 2 37138 |[VERONA VIA QUARTO PONTE 12 016 93,10 8,96 99,37
40 3 37138 |[VERONA VIA QUARTO PONTE 16 019 78,12 5,76 82,15
41 4 37138 |[VERONA VIA MADDALENA UMBERTO 29 024 93,10 8,96 99,37
a2 5 37139 |VERONA VIA S.EUPREPIO 3 0o1 74,30 9,24 80,77
a3 6 37139 |[VERONA VIA POLE REGINALDO 17 003 45,00 4,68 48,28
a4a 7 37139 |VERONA VIA S.EUPREPIO =) 003 74,30 9,24 80,77
as 8 37139 |[VERONA VIA POLE REGINALDO 17 00s 45,00 4,68 48,28
a6 S 37139 |[VERONA VIA S.EUPREPIO 3 00s 74,30 9,24 80,77
670,32 69,72 719,12
B 51 CUP F34F25000490002
a7 1 37139 |[VERONA VIA S.EUPREPIO S 00s 45,03 5,71 49,03
48 2 37139 |[VERONA VIA OGNIBENE 8 006 74,30 9,24 80,77
a9 3 37139 |VERONA VIA POLE REGINALDO 13 006 45,33 4,18 48,26
50 a 37139 |[VERONA VIA POLE REGINALDO 17 oos8 45,00 4,68 48,28
51 5 37139 |VERONA VIA POLE REGINALDO 19 009 45,46 5,71 49,46
52 6 37139 |[VERONA VIA S.EUPREPIO s o010 45,26 7,05 50,20
s ona Vin Senireent . T o 7 W% 7
54 8 37139 |[VERONA VIA S.EUPREPIO S 011 45,03 5,71 49,03
55 9 37139 |[VERONA VIA S.EUPREPIO 5 012 74,30 9,24 80,77
56 10 37139 |VERONA VIA POLE REGINALDO 17 013 77,78 14,55 87,97
571,79 75,31 624,51
B14 CUP F34F25000500002
57 1 37139 |[VERONA VIA S.EUPREPIO 5 o016 45,26 7,05 50,20
58 2 37139 |VERONA VIA POLE REGINALDO 13 017 45,33 4,18 48,26
59 3 37139 |[VERONA VIA S.EUPREPIO s 017 45,03 5,71 49,03
60 a 37139 |[VERONA VIA POLE REGINALDO 19 017 45,46 5,71 49,46
61 5 37139 |[VERONA VIA POLE REGINALDO 19 ois 45,46 5,71 49,46
62 6 37131 |[VERONA VIA CIMAROSA /B 006 45,84 4,18 48,77
63 7 37131 |VERONA VIA CIMAROSA 1/B oos 45,84 4,18 48,77
64 8 37132 |[VERONA VIA FEDELI 69 o016 47,65 5,40 51,43
65 9 37135 |VERONA VIA BRIONI /A 001 46,60 14,60 56,82
66 10 37135 |[VERONA VIA BRIONI 1/c oo1 44,40 8,80 50,56
67 11 37135 |[VERONA VIA BRIONI 1/8 005 64,60 10,30 71,81
68 12 37135 |[VERONA VIA BRIONI 1/B 007 44,40 8,80 50,56
69 13 37135 |[VERONA VIA BRIONI 1 007 90,75 9,75 97,58
70 14 37135 |VERONA VIA BRIONI 1/c oos 44,40 8,80 50,56
701,02 103,17 773,24
B 31 CUP F34F25000510002
71 1 37135 |[VERONA VIA BRIONI 1 012 45,10 5,50 48,95
72 2 37135 |VERONA VIA BRIONI /A 012 65,20 10,30 72,41
73 3 37135 |[VERONA VIA BRIONI 1/A o014 95,00 16,80 106,76
74 4 37135 |[VERONA VIA BRIONI 1/8 015 65,20 10,30 72,41
75 5 37139 |[VERONA VIA FRIULI - S.MASSIMO 9/A 006 72,47 9,12 78,85
76 6 37133 |[VERONA VIA VENTOTTO MARZO 20 oos8 45,00 0,00 45,00
77 7 37133 |VERONA VIA VENTOTTO MARZO 20 009 53,00 0,00 53,00
78 8 37124 |[VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 55 002 93,11 0,00 93,11
79 9 37124 |VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 53 003 62,42 0,00 62,42
80 10 37124 |[VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 53 004 57,81 0,00 57,81
81 11 37124 |[VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 53 005 79,76 0,00 79,76
82 12 37124 |[VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA a9 00s 79,76 0,00 79,76
813,83 52,02 850,24
B 52 CUP F34F25000510002
83 1 37124 |[VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 53 006 62,42 0,00 62,42
84 2 37124 |VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 51 006 62,42 0,00 62,42
85 3 37141 |[VERONA VIA LANIFICIO-MONTORIO 31 2 58,64 3,45 61,06
86 a 37141 |VERONA VIA LANIFICIO-MONTORIO 31 a 58,64 3,45 61,06
87 5 37141 |[VERONA VIA LANIFICIO-MONTORIO 31 6 58,64 0,00 58,64
88 6 37141 |[VERONA VIA LANIFICIO-MONTORIO 31 7 43,41 0,00 43,41
89 7 37138 |[VERONA VIA SELINUNTE 62/F 003 44,85 4,56 48,04
90 8 37138 |[VERONA VIA SELINUNTE 62/F oos8 62,88 4,00 65,68
91 9 37138 |VERONA VIA SELINUNTE 62/A 003 71,36 6,24 75,73
523,26 21,70 538,45




Cio premesso:

I’ufficio Manutenzione Straordinaria, in riferimento agli interventi
ammessi a finanziamento per n. 9 programmi costruttivi con un
importo di cofinanziamento a carico di A.T.E.R. pari al 40%
dell’importo dei lavori, per il riatto di n. 91 alloggi sfitti di proprieta
dell’ATER di Verona siti nei Comuni vari della provincia di Verona,
ha redatto gli elaborati dei n. 9 progetti esecutivi dell’intervento;
gli alloggi presenti in ogni singolo programma costruttivo saranno
finiti completi ed assegnabili agli assegnatari aventi diritto, in modo
tale da velocizzare la loro messa in disponibilita;
I’azione intrapresa, quantificata negli elaborati dei presenti progetti
esecutivi, per eseguire 1’intervento di manutenzione straordinaria con
opere di efficientamento energetico prevede, la sostituzione del
generatore di calore, il rifacimento dell’impianto idro-termo-sanitario
e gas, il rifacimento e messa a norma dell’impianto elettrico la
sostituzione dei serramenti e la tinteggiatura dell’alloggio;
si rimanda comunque agli elaborati specifici di ogni alloggio per una
lettura piu specifica e dettagliata dei materiali e delle finiture
progettuali;
per ognuno dei singoli n. 9 programmi costruttivi, ¢ stato redatto il
relativo progetto esecutivo, ognuno composto dai seguenti elaborati:
= [ -Relazione Tecnica
= 2 - Computo metrico estimativo
* 3 - Elenco Prezzi Unitari Regione Veneto anno 2025
= 4 - Capitolato Speciale d'Appalto
* 5 - Piano di Sicurezza e computo metrico estimativo oneri di
sicurezza
* 6 — Cronoprogramma procedurale
= 7-QTE di progetto per zona
si ¢ proceduto a dettagliare le caratteristiche e di conseguenza gli
importi degli interventi di riqualificazione, come specificato nella
presente relazione, negli elaborati grafici che compongono i n. 9
progetti esecutivi e nelle liste delle lavorazioni e forniture previste;
come previsto dalla vigente normativa, ['ufficio Manutenzione
Straordinaria ha redatto in data 04.05.2026 il relativo rapporto di
verifica finale conclusivo, dal quale risulta che la verifica dei progetti
esecutivi, hanno avuto esito positivo;
a seguito della riunione in data 11 maggio 2026 con 1 tecnici del
settore manutenzione, verificata la loro disponibilita, si € provveduto a
ripartire 1 compiti delle figure tecniche previste nella fase di
esecuzione dei lavori, e sono state cosi ripartite:
- Direttore dei Lavori ex art 114 ¢ 2 D.Lgs 36/2023
e Programma costruttivo B 13 san Bonifacio dal geom. Marco
Bagattini
e Programma costruttivo B 47 Verona dal geom. Marco Bagattini
e Programma costruttivo B 49 Verona dal geom. Marco Bagattini
e Programma costruttivo B 50 Verona dal geom. Marco Bagattini
e Programma costruttivo B 48 Verona dal geom. Marco Bagattini
e Programma costruttivo B 51 Verona dal geom. Marco Bagattini
e Programma costruttivo B 14 Verona dal geom. Marco Bagattini



e Programma costruttivo B 31 Verona dal geom. Marco Bagattini
e Programma costruttivo B 52 Verona dal geom. Marco Bagattini
- Coordinatore della Sicurezza in fase di esecuzione ex art 114 c 4
D.Lgs 36/2023 sara in carico al Responsabile del Settore
Manutenzioni.
e Si riporta di seguito per ogni singola zona, la composizione degli
alloggi previsti, I'importo complessivo dei lavori come risulta dagli
elaborati di progetto esecutivo e del relativo QTE di progetto:

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 1 - CUP F84F25000630002

POSIZIONE|  COMUNE INDIRIZZO ov.[wr| uwor | wamo. | torae [waperect| costo | conTrisuTo [FiNANZIAMENTO)
BANDO MAX 300.000€ INTERVENTO |  ATER | REGIONALE
B13  |SAN BONIFACIO [VIA ISONZO-PRAISSOLA 18 [oos | 8a0000¢ | 141000 | 261000¢ [ 19m00€ | 3158400
SAN BONIFACIO [VIA ISONZO-PRAISSOLA 0 [oo7| aso000e | 2380006 | s9%000¢ | 3300€ | 533100
SAN BONIFACIO [VIA ISONZO-PRAISSOLA 0 [oo7 | 4760000¢ | 238000¢ | 49%000¢ | 33300€ | 5331200
SAN BONIFACIO |VIA ALCIDE DE GASPERI 002 | 3000000€ | 150000€ | 3150000€ | 210000€ | 3360000€
SAN BONIFACIO [VIA ALCIDE DE GASPERI o2 | 590000¢ | 1295006 | 221500¢ [ 18300¢ | 00800
SAN BONIFACIO [VIA ALCIDE DE GASPERI 005 | 230000¢ | 146500¢ | 3076500€ | 20510€ | 328160¢
SAN BONIFACIO [VIA ALCIDE DE GASPERI 009 | 2950000¢ | 1475006 | 3097500¢ | 206500€ | 3304000€
SAN BONIFACIO [VIA DON STURZO 006 | 4760000€ | 238000¢ | 49%000€ | 3300€ | 5331200€
285.70000€ | 14.285,00€ | 209.985,00€ | 19.999,00¢ | 319.984,00€ | 140.023,00€ | 179.961,00€

s|lo|w|w|w

Inc % c s . .
- Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo manod
della gara

opera
Lavori i} g1 | € 9920984 | 37% | Prevalente Subappaltabile
natura Edile
Lavori di
natura 0S6 € 62.150,22 | 40 % Scorporabile Subappaltabile
serramentistica
Lavori di
natura 083728 | € 82.064,36 | 43 % Scorporabile Subappaltabile
Idraulica
Lavori di o . .
natura elettrica 0S30 € 32.641,18 | 43 % Scorporabile Subappaltabile
TOTALE €276.065,60 | oneri della sicurezza per € 9.634,40




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI AMMISSIBILI)

COSTO TEORICO BASE €/mq 737,59 X
g Tipologia edilizia 1,00 X
g; Situazione geografica ool *
_E Ampiezza del comune 1,00 X
% caratteristiche costruttive 1,00 X
E Tipo d'intervento 0,80 =
TOTALE €/mq 590,07| +
Aggiornamento ISTAT (*) dagen01a feb-26 = | 58,10% |€/mq 342,83| =
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90 +
Costo dell'area o dellimmobile |Q1= |02= | Q3= tot. 0% €/mq +
Oneri di urbanizzazione €/mq +
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63 +
Spese generali (CC+costoarea/immobile+oneri urb)x13% 13% |€/mq 121,28| =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO €/mq 1128,81
Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc = 666,21
Base d'asta € 276.065,60 [€/mq 414,38 | +
Oneri della sicurezza € 9.634,40 |€/mq 14,46 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.700,00 |€/mq 428,84 | +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.714,00 |€/mq 8,58 [ +
spese generali € €/mq = =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO € 291.414,00 |€/mq 437,42
iva € 28.570,00 |€/mq 42,88
COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.984,00 [€/mq 480,31

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 2 - CUP F34F25000480002

POSIZIONE COMUNE INDIRIZZO CIV. | INT. LAVORI IVAIND. TOTALE IVADET. +CT COSTO CONTRIBUTO |FINANZIAMENTO
BANDO MAX 300.000 € INTERVENTO ATER REGIONALE
B48  |VERONA VIA MADDALENA UMBERTO 29 [ 012 | 47.500,00€ 2.375,00€ 49.875,00€ 3.325,00€ 53.200,00€
VERONA VIA QUARTO PONTE 12 | 016 | 47.600,00€ 2.380,00€ 49.980,00€ 3.332,00€ 53.312,00€
VERONA VIA QUARTO PONTE 16 [ 019 | 27.600,00€ 1.380,00€ 28.980,00€ 1.932,00€ 30.912,00€
VERONA VIA MADDALENA UMBERTO 29 [ 024 | 36.300,00€ 1.815,00€ 38.115,00€ 2.541,00€ 40.656,00€
VERONA VIA S.EUPREPIO 3 | 001 | 26.000,00€ 1.300,00€ 27.300,00€ 1.820,00€ 29.120,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 17 | 003 | 19.300,00€ 965,00€ 20.265,00€ 1.351,00€ 21.616,00€
VERONA VIA S.EUPREPIO 5 | 003 | 24.20000€ 1.210,00€ 25.410,00€ 1.694,00€ 27.104,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 17 | 005 | 30.300,00€ 1.515,00€ 31.815,00€ 2.121,00€ 33.936,00€
VERONA VVIA S.EUPREPIO 3 [ 005 | 26.800,00€ 1.340,00€ 28.140,00€ 1.876,00€ 30.016,00€
285.600,00€ | 14.280,00€ | 299.880,00€ | 19.992,00€ | 319.872,00€ | 139.973,99€ 179.898,01 €
Inc % .. . ae .
.. Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo manod
della gara
opera
Lavori di natura Subappaltabil
. OG1 | € 8991801 |37% | Prevalente PP
Edile ©
Lavori di natura Scorporabi | Subappaltabil
- 0S6 | € 7249773 | 40% P PP
serramentistica le e
Lavori di natura | OS3/2 o Scorporabi | Subappaltabil
. € 75.359,03 43 %
Idraulica 8 le e
Lavori di natura Scorporabi | Subappaltabil
! 0S30 | € 3821653 | 43% P pp
elettrica le e
oneri della sicurezza er €
TOTALE € 275.991,30 p
9.608,70




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI AMMISSIBILI)

COSTO TEORICO BASE €/mq 737,59
.g Tipologia edilizia 1,00
ig_ Situazione geografica 1,00
é Ampiezza del comune 1,00
E caratteristiche costruttive 1,00
E Tipo d'intervento 0,80
TOTALE €/mq 590,07
Aggiornamento ISTAT (*) dagen01a feb-26 = | 58,10% |€/mq 342,83
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90
Costo dell'area o dellimmobile |Q1= |02= | Q3= tot. 0% €/mq
Oneri di urbanizzazione €/mq
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63
Spese generali (CC+costoarea/immobile+oneri urb)x13% 13% |€/mq 121,28
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO €/mq 1128,81
Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc = 719,12
Base d'asta € 275.991,30 [€/mq 383,79 | +
Oneri della sicurezza € 9.608,70 |€/mq 13,36 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.600,00 |€/mq 397,15 | +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.712,00 |€/mq 7,94 | +
spese generali € €/mq = =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO € 291.312,00 |€/mq 405,10
iva € 28.560,00 [€/mq 39,72
COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.872,00 [€/mq 444,81

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 3 - F34F25000520002

POSIZIONE COMUNE INDIRIZZO CIV. [ INT. LAVORI IVAIND. TOTALE IVA DET. +CT COSTO CONTRIBUTO |FINANZIAMENTO|
BANDO MAX 300.000 € INTERVENTO ATER REGIONALE
B52 |VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 53 [ 006 | 25.100,00€ 1.255,00€ 26.355,00 € 1.757,00€ 28.112,00€

VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 51 [ 006 | 28.200,00€ 1.410,00€ 29.610,00€ 1.974,00€ 31.584,00€

VERONA VIA LANIFICIO-MONTORIO 31 2 42.500,00 € 2.125,00€ 44.625,00€ 2.975,00€ 47.600,00€

VERONA VIA LANIFICIO-MONTORIO 31 4 30.900,00 € 1.545,00€ 32.445,00€ 2.163,00€ 34.608,00 €

VERONA VIA LANIFICIO-MONTORIO 31 6 42.400,00 € 2.120,00€ 44.520,00€ 2.968,00€ 47.488,00€

VERONA VIA LANIFICIO-MONTORIO 31 7 36.000,00€ 1.800,00€ 37.800,00€ 2.520,00€ 40.320,00€

VERONA VIA SELINUNTE 62/F | 003 | 25.400,00€ 1.270,00€ 26.670,00 € 1.778,00€ 28.448,00€

VERONA VIA SELINUNTE 62/F 008 | 26.90000¢ | 134500€ | 28.24500€ | 1.88300€ | 30.128,00€

VERONA VIA SELINUNTE 62/A| 003 | 28.300,00€ 1.415,00€ 29.715,00€ 1.981,00€ 31.696,00 €

285.700,00€ | 14.285,00€ | 299.985,00€ | 19.999,00€ | 319.984,00€ | 216.032,32€ | 103.951,68€
Inc % L, s . .
- Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo manod
della gara
opera
Lavori di Subappaltabil
. OGl | €110314,92 |37% | Prevalente PP
natura Edile e
Lavori di .
o . Subappaltabil

natura 0S6 € 46.502,55 40 % Scorporabile o
serramentistica
Lavori di .

. Subappaltabil
natura 0S3/28 | €82.144,72 | 43% | Scorporabile | PP
Idraulica
Lavori di . Subappaltabil

11 0830 | € 37.129,11 |43% | Scorporabile PP
natura elettrica e
TOTALE €276.091,30 oneri della sicurezza per € 9.608,70




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI AMMISSIBILI)

COSTO TEORICO BASE |€/mq 737,59| X
€ |Tipologia ediiizia 1,00{ x
g; Situazione geografica 1,00 X
E Anmpiezza del comune 1,00 X
:g caratteristiche costruttive 1,00 X
E Tipo d'intervento 0,80| =
TOTALE €/mq 590,07| +
Aggiornamento ISTAT (*) dagenO1a feb-26 = | 58,10% |€/mq 342,83| =
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90| +
Costo dell'area o dell'immobile |Q1= |QZ= | Q3= | tot. 0% €/mq +
Oneri di urbanizzazione €/mq +
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63| +
Spese generali (CC+costoarea/immobile+oneri urb)x13% 13% |€/mq 121,28| =

COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO €/mq 1128,81

Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc = 538,45
Base d'asta € 276.091,30 |€/mq 512,75 +
Oneri della sicurezza € 9.608,70 [€/mq 17,85 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.700,00 |€/mq 530,60 | +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.714,00 [€/mq 10,61 | +
spese generali € €/mq - =

COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO € 291.414,00 |€/mq 541,21

iva € 28.570,00 [€/mq 53,06

COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.984,00 |€/mq 594,27

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 4 - CUP F34F25000450002

POSIZIONE COMUNE INDIRIZZO CIV. | INT. LAVORI IVAIND. TOTALE IVADET. +CT COSTO CONTRIBUTO |FINANZIAMENTO)|
BANDO MAX 300.000€ INTERVENTO ATER REGIONALE
B47  |VERONA VIAZANCLE 23 [ 010 | 27.300,00€ 1.365,00€ 28.665,00€ 1.911,00€ 30.576,00€
VERONA V/IA BELOBONO 35 [ 002 | 25.000,00€ 1.250,00€ 26.250,00€ 1.750,00 € 28.000,00€
VERONA VIA ZANCLE 31 [ 001 | 23.300,00€ 1.165,00€ 24.465,00 € 1.631,00€ 26.096,00€
VERONA VIA ZANCLE 27 [ 001 | 25.000,00€ 1.250,00€ 26.250,00€ 1.750,00€ 28.000,00€
VERONA VIA ZANCLE 35 | 002 [ 40.100,00€ 2.005,00€ 42.105,00€ 2.807,00€ 44.912,00€
VERONA VIA ZANCLE 35 [ 004 | 38.900,00€ 1.945,00€ 40.845,00€ 2.723,00€ 43.568,00€
VERONA VIA ZANCLE 33 [ 004 | 29.60000€ | 1480,00€ | 3L080,00€ | 2072,00€ | 33.152,00€
VERONA VIAZANCLE 35 [ 005 | 38.400,00€ 1.920,00€ 40.320,00€ 2.688,00€ 43.008,00€
VERONA VIA ZANCLE 27 [ 005 | 38.100,00€ 1.905,00€ 40.005,00€ 2.667,00€ 42.672,00€
285.700,00€ | 14.285,00€ | 299.985,00€ | 19.999,00€ | 319.984,00€ | 140.023,00€ | 179.961,00€
Inc % ... C e . .
.. Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo manodo
della gara
pera
Lavori di o .
. 0G1 € 92.799,25 |37 % Prevalente | Subappaltabile
natura Edile
Lavori di
natura Scorporabi .
.. 0S6 € 56.687,45 40 % P Subappaltabile
serramentistic le
a
Lavori di Scorporabi
natura 0S3/28 | € 88.388,07 43 % le P Subappaltabile
Idraulica
Lavori di Scorporabi .
. 0S30 € 38.216,53 43 % i Subappaltabile
natura elettrica le
TOTALE €276.091,30 oneri della sicurezza per € 9.608,70




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI AMMISSIBILI)

COSTO TEORICO BASE €/mq 737,59| X
g Tipologia edilizia 1,00 X
% Situazione geografica 1,00 X
E Ampiezza del comune 1,00 X
E caratteristiche costruttive 1,00 X
E Tipo d'intervento 0,80 =
TOTALE €/mq 590,07| +
Aggiornamento ISTAT (*) dagen01a feb-26 = | 58,10% |€/mq 342,83 =
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90| +
Costo dellarea o dellimmobile |Q1= |Q2= | Q3= tot. 0% €/mq +
Oneri di urbanizzazione €/mq +
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63 +
Spese generali (CC+costoarea/immobile+oneri urb)x13% 13% |€/mq 121,28| =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO €/mq 1128,81
Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc = 977,45
Base d'asta € 276.091,30 [€/mq 282,46 | +
Oneri della sicurezza € 9.608,70 |€/mq 9,83 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.700,00 |€/mq 292,29 | +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.714,00 |€/mq 5,85 +
spese generali € €/mq - =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO € 291.414,00 |€/mq 298,14
iva € 28.570,00 [€/mq 29,23
COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.984,00 [€/mq 327,37

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 5 - CUP F34F25000460002

POSIZIONE|  COMUNE INDIRIZZO CIV. | INT. LAVORI IVAIND. TOTALE IVADET. +CT COSTO CONTRIBUTO [FINANZIAMENTO|
BANDO MAX 300.000€ INTERVENTO ATER REGIONALE
B49  |VERONA VIA ZANCLE 39 [ 005 | 21.000,00€ | 1.050,00€ 22.050,00€ 1.470,00€ | 23.520,00€
VERONA VIA ZANCLE 49 [ 006 | 40.400,00€ | 2.020,00€ | 42.420,00€ 2.82800€ | 45.248,00€
VERONA VIAZANCLE 45 [ 006 | 40.100,00€ | 2.00500€ | 42.10500€ 2.807,00€ | 44.912,00€
VERONA VIA ZANCLE 41 [ 006 | 23.500,00€ | 117500€ 24.675,00€ 1.64500€ | 26.320,00€
VERONA VIAZANCLE 39 [ 007 | 34.600,00€ 1.730,00€ 36.330,00€ 2.422,00€ 38.752,00€
VERONA VIA ZANCLE 41 [ 008 | 29.000,00€ | 1450,00€ 30.450,00€ 2.030,00€ | 32.480,00€
VERONA VIA ZANCLE 11 [ 002 | 18.800,00€ 940,00€ 19.740,00€ 131600€ | 21.056,00€
VERONA VIA ZANCLE 15 [ 003 | 22.000,00€ | 1.100,00€ 23.100,00€ 1.540,00€ | 24.640,00€
VERONA VIA ZANCLE 13 [ 004 | 18.800,00€ 940,00€ 19.740,00€ 131600€ [ 21.056,00€
VERONA VIA MONTE TESORO 49 [ 001 | 37.500,00€ | 1.87500€ 39.375,00€ 2.62500€ | 42.000,00€
285.700,00€ | 14.285,00€ | 299.985,00€ | 19.999,00€ | 319.984,00€ | 140.023,00€ | 179.961,00€
Inc % G s . .
A Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo manod
della gara
opera
Lavori di o .
. 0Gl1 € 83.189,45 37 % Prevalente Subappaltabile
natura Edile
Lavori di
natura . .
.. 0Se6 € 62.138,87 40 % Scorporabile | Subappaltabile
serramentistic
a
Lavori di
natura 0S3/28 | € 85.509,38 43 % Scorporabile | Subappaltabile
Idraulica
Lavori di o . .
. 0830 € 44.879,30 43 % Scorporabile | Subappaltabile
natura elettrica
TOTALE €275.717,00 | oneri della sicurezza per € 9.983,00




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI AMMISSIBILI)

COSTO TEORICO BASE €/mq 737,59 X
§ Tipologia edilizia 1,00] x
% Situazione geografica 1,00 X
E Ampiezza del comune 1,00| X
:% caratteristiche costruttive 1,00| X
E Tipo d'intervento 0,80| =
TOTALE €/mq 590,07| +
Aggiornamento ISTAT (*) dagen01a feb-26 = | 58,10% |€/mq 342,83| =
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90| +
Costo dell'area o dellimmobile |Q1 = |OZ= | Q3= tot. 0% €/mq +
Oneri di urbanizzazione €/mq +
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63| +
Spese generali (CC+costoarea/immobile+oneri urb)x13% 13% [€/mq 121,28 =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO €/mq 1128,81
Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc= 804,78
Base d'asta € 275.717,00 [€/mq 342,60 | +
Oneri della sicurezza € 9.983,00 |€/mq 12,40 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.700,00 |€/mq 355,00 | +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.714,00 [€/mq 7,10 | +
spese generali € €/mq = =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO € 291.414,00 |€/mq 362,10
iva € 28.570,00 [€/mq 35,50
COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.984,00 (€/mq 397,60

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 6 - CUP F34F25000490002

POSIZIONE COMUNE INDIRIZZO CIV. | INT. LAVORI IVAIND. TOTALE VA DET. +CT COSTO CONTRIBUTO [FINANZIAMENTO|
BANDO MAX 300.000 € INTERVENTO ATER REGIONALE
B51  [VERONA VIA S.EUPREPIO 5 [ 005 23200,00€ | 1.160,00€ 24.360,00€ 1.624,00€ 25.984,00€
VERONA VIA OGNIBENE 8 | 006 | 28300,00€ | 1.41500€ 29.715,00€ 1.981,00€ 31.696,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 13 | 006 | 26.000,00€ | 1.300,00€ 27.300,00€ 1.820,00€ 29.120,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 17 | 008 | 26.000,00€ | 1.300,00€ 27.300,00€ 1.820,00€ 29.120,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 19 [ 009 | 30.300,00€ 1.515,00€ 31.815,00€ 2.121,00€ 33.936,00€
VERONA VIA S.EUPREPIO 5 [ 010 [ 25500,00€ | 1.27500€ 26.775,00€ 1.785,00€ 28.560,00€
VERONA VIA OGNIBENE 8 | 010 | 37.800,00€ 1.890,00€ 39.690,00€ 2.646,00€ 42.336,00€
VERONA VIA S.EUPREPIO 5 | 011 | 15.200,00€ 760,00€ 15.960,00€ 1.064,00€ 17.024,00€
VERONA VIA S.EUPREPIO 5 | 012 [ 29.200,00€ | 1.460,00€ 30.660,00€ 2.044,00€ 32.704,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 17 | 013 | 44.200,00€ | 2.210,00€ 46.410,00€ 3.094,00€ 49.504,00€
285.700,00€ | 14.285,00€ | 299.985,00€ | 19.999,00€ | 319.984,00€ | 140.023,00€ | 179.961,00€
Inc
A Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo mano
della gara
dope
ra
Lavori di o .
. 0G1 € 92.639,37 37 % | Prevalente Subappaltabile
natura Edile
Lavori di
natura 0S6 € 63.336,60 40 % | Scorporabile | Subappaltabile
serramentistica
Lavori di
natura 0S3/28 | € 81.386,25 43 % | Scorporabile | Subappaltabile
Idraulica
Lavori di o . .
. 0S30 € 38.354,78 43 % | Scorporabile | Subappaltabile
natura elettrica

TOTALE €275.717,00

oneri della sicurezza per € 9.983,00




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI AMMISSIBILI)

COSTO TEORICO BASE €/mgq 737,59| X
% Tipologia edilizia 1,00] x
ig_ Situazione geografica 1,00| X
E Ampiezza del comune 1,00 X
E caratteristiche costruttive 1,00| X
E Tipo d'intervento 0,80 =
TOTALE €/mq 590,07 +
Aggiornamento ISTAT (*) dagen01a feb-26 = | 58,10% |€/mq 342,83 =
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90| +
Costo dell'area o dellimmobile |Q1: IQZ: I Q3= tot. 0% €/mq +
Oneri di urbanizzazione €/mq +
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63| +
Spese generali (CC+costoareal/immobile+oneri urb)x13% 13% |€/mq 121,28| =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO €/mq 1128,81
Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc = 624,51
Base d'asta € 275.717,00 [€/mq 441,49 | +
Oneri della sicurezza € 9.983,00 |€/mq 15,99 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.700,00 |€/mq 457,48 | +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.714,00 |€/mq 9,15 | +
spese generali € €/mq = =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO € 291.414,00 |[€/mq 466,63
iva € 28.570,00 |€/mq 45,75
COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.984,00 |€/mq 512,38

PROGRAMMA COSTRUTTIVO

N. 7 - CUP F34F25000470002

POSIZIONE COMUNE INDIRIZZO CIV. | INT. LAVORI IVAIND. TOTALE IVADET. +CT COSTO CONTRIBUTO |FINANZIAMENTO]
BANDO MAX 300.000 € INTERVENTO ATER REGIONALE
B50 |VERONA VIA MONTE TESORO 49 | 008 | 31.100,00€ 1.555,00€ 32.655,00€ 2.177,00€ 34.832,00€
VERONA VIA MONTE TESORO 47 [ 009 | 34.500,00€ 1.725,00€ 36.225,00€ 2.415,00€ 38.640,00€
VERONA VIA MONTE TESORO 47 [ 010 | 31.900,00€ 1.595,00€ 33.495,00€ 2.233,00€ 35.728,00€
VERONA VIA MONTE TESORO 47 | 015 | 28.500,00€ 1.425,00€ 29.925,00€ 1.995,00€ 31.920,00€
VERONA VIA MONTE TESORO 49 [ 024 | 23.500,00€ 1.175,00€ 24.675,00€ 1.645,00€ 26.320,00€
VERONA VIA MONTE TESORO 49 | 025 | 19.500,00€ 975,00€ 20.475,00€ 1.365,00€ 21.840,00€
VERONA VIA MONTE TESORO 47 [ 025 | 28.000,00€ 1.400,00€ 29.400,00€ 1.960,00€ 31.360,00€
VERONA VIA MONTE TESORO 49 | 027 | 28.200,00€ 1.410,00€ 29.610,00€ 1.974,00€ 31.584,00€
VERONA VIA MADDALENA UMBERTO 29 | 010 [ 30.000,00€ 1.500,00€ 31.500,00€ 2.100,00€ 33.600,00€
VERONA VIA MADDALENA UMBERTO 27 | 012 | 30.500,00€ 1.525,00€ 32.025,00€ 2.135,00€ 34.160,00€
285.700,00€ | 14.285,00€ | 299.985,00€ | 19.999,00€ | 319.984,00€ | 140.023,00€ | 179.961,00€
Inc
- Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo mano
della gara
dope
ra
Lavori di Subappaltabil
. OG1 | €110.824,45 37% | Prevalente pp
natura Edile €
Lavori di
natura . Subappaltabil
.. | 0S6 | € 3124569 | 40% | Scorporabile PP
serramentistic e
a
Lavori di .
083/2 . Subappaltabil
natura g € 89.854,98 43% | Scorporabile | pp
Idraulica
Lavori di . Subappaltabil
11 0s30 | € 43.791,88 43 % | Scorporabile pp
natura elettrica e
TOTALE € 275.717,00 | oneri della sicurezza per € 9.983,00




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI A IBILI)

COSTO TEORICO BASE |€/mq 737,59| X
‘g Tipologia edilizia 1,00 X
% Situazione geografica 1,00 X
E Ampiezza del comune 1,00 X
§ caratteristiche costruttive 1,00[ X
E Tipo d'intervento 0,80| =
TOTALE €/mq 590,07| +
Aggiornamento ISTAT (*) dagen01a feb-26 = I 58,10% |€/mq 342,83| =
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90| +
Costo dell'area o dellimmobile |Q1 = |QZ= | Q3= tot. 0% €/mq +
Oneri di urbanizzazione €/mq +
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63| +
Spese generali (CC+costoareal/immobile+oneri urb)x13% 13% |€/mq 121,28| =

COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO €/mq 1128,81

Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc = 773,89
Base d'asta € 275.717,00 |€/mq 356,27 | +
Oneri della sicurezza € 9.983,00 [€/mq 12,90 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.700,00 |€/mq 369,17 | +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.714,00 |€/mq 7,38 +
spese generali € €/mq - =

COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO € 291.414,00 |€/mq 376,56

iva € 28.570,00 |€/mq 36,92

COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.984,00 |€/mq 413,47

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 8 - CUP F34F25000510002

POSIZIONE COMUNE INDIRIZZO CIV. | INT. LAVORI IVAIND. TOTALE IVA DET. +CT COSTO CONTRIBUTO |FINANZIAMENTQ
BANDO MAX 300.000 € INTERVENTO ATER REGIONALE
B31 |VERONA VIA BRIONI 1 | 012 | 17.200,00€ 860,00€ 18.060,00€ 1.204,00€ 19.264,00€
VERONA VIA BRIONI 1/A [ 012 | 25.000,00€ | 1.250,00€ 26.250,00€ 1.750,00€ 28.000,00€
VERONA VIA BRIONI 1/A [ 014 | 27.800,00€ 1.390,00€ 29.190,00€ 1.946,00€ 31.136,00€
VERONA VIA BRIONI 1/8 | 015 | 23.100,00€ | 1.15500€ 24.255,00€ 1.617,00€ 25.872,00€
VERONA VIA FRIULI - S.MASSIMO 9/A [ 006 | 27.500,00€ | 1.37500€ 28.875,00€ 1.925,00€ 30.800,00€
VERONA VIAVENTOTTO MARZO 20 | 009 | 19.700,00€ 985,00€ 20.685,00€ 1.379,00€ 22.064,00€
VERONA VIAVENTOTTO MARZO 20 | 008 | 19.200,00€ 960,00€ 20.160,00€ 1.344,00€ 21.504,00€
VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 55 [ 002 | 32.000,00€ 1.600,00€ 33.600,00€ 2.240,00€ 35.840,00€
VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 53 | 003 | 24.000,00€ | 1.200,00€ 25.200,00€ 1.680,00€ 26.880,00€
VERONA VIAVALPOLICELLA-PARONA | 53 [ 004 | 18.900,00€ | 94500€ | 19.84500€ | 1323,00€ | 21.168,00€
VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 53 | 005 | 28.800,00€ | 1.440,00€ 30.240,00€ 2.016,00€ 32.256,00€
VERONA VIA VALPOLICELLA-PARONA 49 [ 005 | 22200,00€ | 1.110,00€ 23.310,00€ 1.554,00€ 24.864,00€
285.400,00€ | 14.270,00€ | 299.670,00€ | 19.978,00€ | 319.648,00€ | 139.87597€ | 179.772,03€
Inc % G coe . .
A Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo manod
della gara
opera
Lavori di .
. 0Gl1 €95.534,10 | 37 % Prevalente Subappaltabile
natura Edile
Lavori di
natura 0S6 € 51.497,48 | 40 % Scorporabile Subappaltabile
serramentistica
Lavori di
natura 0S3/28 | €78.843,92 | 43 % Scorporabile Subappaltabile
Idraulica
Lavori di . .
. 0830 € 50.592,90 | 43 % Scorporabile Subappaltabile
natura elettrica
TOTALE € . .
oneri della sicurezza per € 8.931,60
276.468,40




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI AMMISSIBILI)

COSTO TEORICO BASE |€/mq 737,59| X
g Tipologia edilizia 1,00 X
g Situazione geografica 1,00 X
E Ampiezza del comune 1,00 X
§ caratteristiche costruttive 1,00[ X
§ Tipo d'intervento 0,80 =
TOTALE €/mq 590,07| +
Aggiornamento ISTAT (*) dagen01a feb-26 = | 58,10% |€/mq 342,83| =
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90 +
Costo dell'area o dellimmobile |Q1: |02: | Q3= tot. 0% €/mq +
Oneri di urbanizzazione €/mq +
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63| +
Spese generali (CC+costoarea/immobile+oneri urb)x13% 13% |€/mq 121,28| =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO €/mq 1128,81
Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc= 850,24
Base d'asta € 276.468,40 [€/mq 32517 | +
Oneri della sicurezza € 8.931,60 [€/mq 10,50 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.400,00 |€/mq 335,67 | +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.708,00 [€/mq 6,71 | +
spese generali € €/mq - =
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO € 291.108,00 |[€/mq 342,38
iva € 28.540,00 |€/mq 33,57
COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.648,00 [€/mq 375,95

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 9 - CUP F34F25000500002

POSIZIONE COMUNE INDIRIZZO CIV. | INT. LAVORI IVAIND. TOTALE IVADET. +CT COSTO CONTRIBUTO [FINANZIAMENTQ
BANDO MAX 300.000 € INTERVENTO ATER REGIONALE
B14  [VERONA VIA S.EUPREPIO 5 | 016 | 15.400,00€ 770,00€ 16.170,00€ 1.078,00€ 17.248,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 13 [ 017 | 19.300,00€ 965,00€ 20.265,00€ 1.351,00€ 21.616,00€
VERONA VIA S.EUPREPIO 5 [ 017 | 22.100,00€ 1.105,00€ 23.205,00€ 1.547,00€ 24.752,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 19 [ 017 | 29.300,00€ | 1.46500€ 30.765,00€ 2.051,00€ 32.816,00€
VERONA VIA POLE REGINALDO 19 [ 018 [ 24.400,00€ 1.220,00€ 25.620,00€ 1.708,00€ 27.328,00€
VERONA VIA CIMAROSA 1/B [ 006 | 19.500,00€ 975,00€ 20.475,00€ 1.365,00€ 21.840,00€
VERONA VIA CIMAROSA 1/B [ 008 | 20.600,00€ | 1.030,00€ 21.630,00€ 1.442,00€ 23.072,00€
VERONA VIA FEDELI 69 | 016 | 15.200,00€ 760,00€ 15.960,00€ 1.064,00€ 17.024,00€
VERONA VIA BRIONI 1/A [ 001 | 18.200,00€ 910,00€ 19.110,00€ 1.274,00€ 20.384,00€
VERONA VIA BRIONI 1/C [ 001 | 17.400,00€ 870,00€ 18.270,00€ 1.218,00€ 19.488,00€
VERONA VIA BRIONI 1/B [ 005 | 21.200,00€ | 1.060,00€ 22.260,00€ 1.484,00€ 23.744,00€
VERONA VIA BRIONI 1/B [ 007 | 20.100,00€ 1.005,00€ 21.105,00€ 1.407,00€ 22.512,00€
VERONA VIA BRIONI 1 [ 007 | 25.100,00€ | 1.25500€ 26.355,00€ 1.757,00€ 28.112,00€
VERONA VIA BRIONI 1/c [008 | 17.800,00€ | 890,00€ | 18.690,00€ | 124600€ | 19.936,00€
285.600,00€ | 14.280,00€ | 299.880,00€ | 19.992,00€ | 319.872,00€ | 139.973,99€ | 179.898,00€
Inc % T T .
- Indicazioni speciali ai fini
Lavorazioni Cat Importo manod
della gara
opera
Lavori di o .
. 0G1 €90.322,39 37 % Prevalente Subappaltabile
natura Edile
Lavori di
natura 0S6 € 45.72541 40 % Scorporabile | Subappaltabile
serramentistica
Lavori di
natura 0S83/28 | €90.090,02 43 % Scorporabile | Subappaltabile
Idraulica
Lavori di o . .
. 0830 € 49.781,98 43 % Scorporabile | Subappaltabile
natura elettrica
TOTALE € . .
oneri della sicurezza per € 9.680,20
275.919,80




Q4 INIZIALE - ARTICOLAZIONE COMPLESSIVA DEI COSTI (MASSIMI AMMISSIBILI)

COSTO TEORICO BASE |€lmq 737,59| X
% Tipologia edilizia 1,00| X
% Situazione geografica 1,00| X
E Anpiezza del comune 1,00| X
§ caratteristiche costruttive 1,00| X
E Tipo d'intervento 0,80 =
TOTALE €/mq 590,07| +
Aggiornamento ISTAT (*) dagen01a feb-26 = | 58,10% |€/mq 342,83| =
COSTO DI COSTRUZIONE €/mq 932,90| +
Costo dell'area o dellimmobile |Q1= |02= | Q3= tot. 0% €/mq +
Oneri di urbanizzazione €/mq +
Oneri reali di progettazione (C.C.x8%) 8% €/mq 74,63| +
Spese generali (CC+costoareal/immobile+oneri urb)x13% 13% |€/mq 121,28 =
COSTO TOTALE DELLINTERVENTO €/mq 1128,81
Q4 bis INIZIALE - ARTICOLAZIONE DEI COSTI DELL'INTERVENTO Sc= 773,24
Base d'asta € 275.919,80 [€/mq 356,84 | +
Oneri della sicurezza € 9.680,20 [€/mq 12,52 | =
COSTO DI COSTRUZIONE € 285.600,00 |€/mq 369,35 +
costo area/immobile € €/mq +
allacciamenti € €/mq +
oneri di progettazione € 5.712,00 [€/mq 7,39 | +
spese generali € €/mq - =
COSTO TOTALE DELLINTERVENTO € 291.312,00 |€/mq 376,74
iva € 28.560,00 |€/mq 36,94
COSTO INTERVENTO (iva compresa) € 319.872,00 [€/mq 413,68

come previsto nel cronoprogramma esecutivo delle lavorazioni da
eseguire, il termine per l'ultimazione dei lavori € pari a di gg. 210,
giorni naturali consecutivi dalla data riportata nel verbale di
consegna dei lavori;
dai Q.T.E. relativi ai n. 9 programmi costruttivi, redatti in conformita
a quanto stabilito dalla DGR 897 del 12.4.2002 e s.m.i., risulta che i
costi totali dell’interventi comprensivi di oneri progettazione ed iva,
sono inferiori a quanto consentito dai massimali di costo pari ad
€/mq 1.128,81.
Si chiede pertanto, in riferimento gli interventi ammessi a
finanziamento per n. 9 programmi costruttivi con un importo di
cofinanziamento a carico di A.T.E.R. pari al 40% dell’importo dei
lavori, di riatto di n. 91 alloggi sfitti di proprieta dell’ATER di Verona
siti nei Comuni vari della provincia di Verona, di esprimere il parere
di competenza in merito all’approvabilita:
1. dei progetti esecutivi dei lavori composti da:
= [ -Relazione Tecnica
= 2 - Computo metrico estimativo
= 3 - FElenco Prezzi Unitari Regione Veneto anno 2025
» 4 - Capitolato Speciale d'Appalto
= 5 - Piano di Sicurezza e computo metrico estimativo oneri di
sicurezza
= 6 — Cronoprogramma procedurale
= 7-QTE di progetto
2. la nomina, ai sensi di quanto disposto all’art 15 D.Lgs 36/2023
del Responsabile unico del progetto e Coordinatore della
Sicurezza in fase di esecuzione ex art 114 ¢ 4 D.Lgs 36/2023
nella persona del geom. Marco Belle;



3. la nomina, ai sensi di quanto disposto all’art. 114 c. 2 D.Lgs
36/2023 del Direttore Lavori geom. Marco Bagattini;

4. Dl’adozione della decisione a contrarre ai sensi dell’art. 17 del D.
Lgs. n. 36/2023 che si compone dei seguenti elementi essenziali
del contratto e dei seguenti criteri di selezione degli operatori
economici e delle offerte:

Oggetto dell’intervento: manutenzione straordinaria ed
efficientamento energetico nel riatto di n. 91 alloggi sfitti di
proprieta dell’ATER di Verona siti nei Comuni vari della
provincia di Verona

Modalita di affidamento: procedura negoziata senza bando, ai
sensi dell’art. 50, ¢ 1 lett. ¢) D.Lgs 36/2023 con invito rivolto a 5
operatori economici, nel rispetto del principio di rotazione di cui
all’art 49 D.Lgs 36/2023.

Gli operatori economici da invitare saranno individuati a seguito
dell’esito  dell’indagine di mercato, pubblicato sul sito
istituzionale e sulla Banca dati nazionale dei contratti pubblici
dell’ANAC per un periodo di 15 giorni.

Criterio di aggiudicazione: minor prezzo mediante ribasso
percentuale sull'importo dei lavori a base di gara, ai sensi dell'art.
108, comma 1, D.Lgs. 36/2023, con contratto “a misura”, con
aggiudicazione all’operatore economico che avra offerto il ribasso
unico in percentuale piu elevato sull’importo dei lavori posto a
base di gara, al netto degli oneri per la sicurezza non soggetti a
ribasso;

Requisiti di partecipazione:

v Assenza delle cause di esclusione di cui all'art. 94 del D.Lgs.
36/2023;

v' Iscrizione nel Registro delle Imprese oppure nell’Albo delle
Imprese artigiane per attivita pertinenti con quelle oggetto della
presente procedura di gara;

v’ Attestazione SOA in categoria e classifica adeguati rispetto alle
lavorazioni da eseguire;

v Possesso della patente a punti ai sensi del nuovo art. 27 del
Testo Unico della Sicurezza

Importi a base di gara:

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 1 - CUP F84F25000630002

€ 276.065,60 comprensivo di € 9.634,40 per oneri della sicurezza

non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 110.891,11
CCNL: Visto I’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 2 - CUP F34F25000480002

€ 275.991,30 comprensivo di € 9.608,70 per oneri della sicurezza

non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.106,24
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO1



PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 3 - F34F25000520002

€ 276.091,30 comprensivo di € 9.608,70 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 110.705,29
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 4 - CUP F34F25000450002
€ 276.091,30 comprensivo di € 9.608,70 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.450,68
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO1

Visto quanto indicato all’art. 2 del Capitolato Speciale di Appalto,
relativamente alla prestazione scorporabile OS3/0OS28, visto 1’art.
11, co. 2-bis D. Lgs 36/2023 ¢ individuato il CCNL avente il
seguente codice identificativo CO1

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 5 - CUP F34F25000460002
€ 275.717,00 comprensivo di € 9.983,00 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.702,78
CCNL: Visto I’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 6 - CUP F34F25000490002
€ 275.717,00 comprensivo di € 9.983,00 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.099,86
CCNL: Visto I’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 7 - CUP F34F25000470002
€ 275.717,00 comprensivo di € 9.983,00 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.971,48
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01

Visto quanto indicato all’art. 2 del Capitolato Speciale di Appalto,
relativamente alla prestazione scorporabile OS3/0S28, visto ’art.
11, co. 2-bis D. Lgs 36/2023 ¢ individuato il CCNL avente il
seguente codice identificativo CO1

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 8 - CUP F34F25000510002
€ 276.468,40 comprensivo di € 8.931,60 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.604,45
CCNL: Visto I’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 9 - CUP F34F25000500002



€ 275.919,80 comprensivo di € 9.680,20 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.854,40
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO01

Visto quanto indicato all’art. 2 del Capitolato Speciale di Appalto,
relativamente alla prestazione scorporabile OS3/0S28, visto 1’art.
11, co. 2-bis D. Lgs 36/2023 ¢ individuato il CCNL avente il
seguente codice identificativo CO1

Finanziamento: L’appalto ¢ finanziato con fondi ATER.

Durata: Il tempo utile per ultimare tutti 1 lavori compresi
nell’appalto ¢ fissato in 210, giorni naturali e consecutivi, decorrenti
dalla data del verbale di consegna dei lavori.

Anomalia dell’offerta: Nel caso in cui siano ammesse alla
procedura almeno 5 offerte, ai sensi dell’art. 54 del D.Lgs. n.
36/2023, esclusione automatica dalla gara delle offerte che
presentano una percentuale di ribasso pari o superiore alla soglia di
anomalia individuata applicando il metodo A di cui all’allegato 11.2
al D.Lgs. n. 36/2023, fermo restando il potere della stazione
appaltante di valutare la congruita delle offerte ritenute
anormalmente basse. Si procedera quindi, ove del caso, alla verifica
della congruita delle offerte richiedendo all’offerente le
giustificazioni seguendo la procedura e i termini di cui all’art. 110
del codice.

Art. 48 ¢ 2 D. Lgs. n. 36/2023: per il presente appalto ¢ stata
accertata I’inesistenza dell’interesse transfrontaliero sia per importo
che per localizzazione.

Suddivisione in lotti: ai sensi dell’art. 58 del d.lgs. 36/2023, dato
I’importo non rilevante, non ¢ stato suddiviso in lotti in quanto cio
comporterebbe, trattandosi di lavorazioni collegate per la
realizzazione di un fabbricato, una notevole dilatazione dei tempi e
duplicazione di attivita amministrativa con evidente violazione del
principio del risultato di cui all’art. 1 del Dlgs n. 36/2023

Forma di stipula del contratto di appalto: Il contratto sara
stipulato in modalita elettronica mediante scrittura privata.

Criterio di selezione utilizzato per la scelta degli operatori
economici da invitare alla procedura: Gli operatori da invitare alla
procedura negoziata saranno individuati dal RUP, sulla base dei
seguenti criteri oggettivi, coerenti con 1’oggetto e la finalita
dell’affidamento con i principi di concorrenza, non discriminazione e
proporzionalita, a seguito di indagine di mercato, come segue:

v’ qualora pervenga un numero di idonee candidature inferiore
o uguale a n. 5 la stazione appaltante invitera alla procedura
negoziata tutti gli operatori economici qualificati che hanno
manifestato I’interesse (riservandosi la facolta di procedere
anche in presenza di una sola manifestazione di interesse);

v nel caso in cui le manifestazioni di interesse dovessero
pervenire in numero superiore a 5, la stazione appaltante
individuera un numero minimo pari a 5 operatori, se
presenti, selezionati a suo insindacabile giudizio sulla base
dei seguenti criteri preferenziali:



1. esecuzione nell’ultimo triennio di ALMENO 2 lavori
analoghi di importo pari o superiore, eseguiti per conto
di pubbliche amministrazioni o privati.
I lavori valutabili sono quelli per i quali viene allegata
una relazione dettagliata dei lavori analoghi eseguiti, ed
il loro certificato di regolare esecuzione/collaudo T.A.
(nel caso di lavori per pubbliche amministrazioni),
oppure fatture quietanziate (nel caso di lavori per
privati), emessi nell’intervallo temporale richiesto. Non
vengono valutati contratti eseguiti come subappaltatori
oin ATI
2. Numero totale medio di unita lavorative annue (alla data
del 31/12/2025) non inferiore a 8 unita con prevalenza
di personale operaio.
3. Numero totale medio di unita lavorative annue (alla data
del 31/12/2025) non inferiore a § unita con prevalenza
di personale operaio.
4. DURC regolare negli ultimi 5 anni.
Al fine della verifica ’operatore allega i DURC relativi
a tale periodo.
5. Avere attrezzatura di proprieta (no noleggio) al
momento dell’inizio del cantiere di:
* 1.2 autocarri
* n. 2 escavatori di piccole — medie dimensioni
* .1 gru o autocarro con gru
= n. 1.000,00 mq. di ponteggio
L’attrezzatura valutata sara quella per la quale viene
allegata la dimostrazione del possesso di tale
attrezzatura
Tutto ci0 premesso, il Consiglio di Amministrazione,

- sentita la relazione del Direttore;

- avuto il parere favorevole circa ’approvabilita da parte
del Comitato Tecnico riunitosi in seduta il giorno
14.05.2026 e il giorno 15.05.2026;

- considerato che 1’argomento non ¢ soggetto al parere
della Conferenza dei Sindaci;

- sentito il parere di legittimita favorevole espresso dal
Direttore ai sensi dell’art. 12 comma 2 lettera e) dello
Statuto;

completamente edotto, all’unanimita

delibera

per ’intervento di riatto di n. 91 alloggi sfitti di proprieta dell’ATER di
Verona siti nei Comuni vari della provincia di Verona:
1. diapprovare i 9 progetti esecutivi dei lavori composti da:

= [ -Relazione Tecnica

= 2 - Computo metrico estimativo

= 3 - Elenco Prezzi Unitari Regione Veneto anno 2025

= 4 - Capitolato Speciale d'Appalto

= 5 - Piano di Sicurezza e computo metrico estimativo oneri di

sicurezza
= 6 — Cronoprogramma procedurale



= 7-QTE di progetto

2. di nominare, ai sensi di quanto disposto all’art 15 D.Lgs 36/2023 del
Responsabile unico del progetto e Coordinatore della Sicurezza in
fase di esecuzione ex art 114 ¢ 4 D.Lgs 36/2023 il geom. Marco
Bell¢;

3. di nominare ai sensi di quanto disposto all’art. 114 c. 2 D.Lgs
36/2023 Direttore Lavori il geom. Marco Bagattini;

4. di adottare la decisione a contrarre ai sensi dell’art. 17 del D. Lgs. n.
36/2023 che si compone dei seguenti elementi essenziali del contratto
e dei seguenti criteri di selezione degli operatori economici e delle
offerte:

Oggetto  dell’intervento: = manutenzione  straordinaria  ed
efficientamento energetico nel riatto di n. 91 alloggi sfitti di proprieta
dell’ATER di Verona siti nei Comuni vari della provincia di Verona
Modalita di affidamento: procedura negoziata senza bando, ai sensi
dell’art. 50, c 1 lett. ¢) D.Lgs 36/2023 con invito rivolto a 5 operatori
economici, nel rispetto del principio di rotazione di cui all’art 49
D.Lgs 36/2023.

Gli operatori economici da invitare saranno individuati a seguito
dell’esito dell’indagine di mercato, pubblicato sul sito istituzionale e
sulla Banca dati nazionale dei contratti pubblici dell’ANAC per un
periodo di 15 giorni.

Criterio di aggiudicazione: minor prezzo mediante ribasso
percentuale sull'importo dei lavori a base di gara, ai sensi dell'art.
108, comma 1, D.Lgs. 36/2023, con contratto “a misura”, con
aggiudicazione all’operatore economico che avra offerto il ribasso
unico in percentuale piu elevato sull’importo dei lavori posto a base
di gara, al netto degli oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso;
Requisiti di partecipazione:

v Assenza delle cause di esclusione di cui all'art. 94 del D.Lgs.
36/2023;

v’ Iscrizione nel Registro delle Imprese oppure nell’Albo delle
Imprese artigiane per attivita pertinenti con quelle oggetto della
presente procedura di gara;

v’ Attestazione SOA in categoria e classifica adeguati rispetto alle
lavorazioni da eseguire;

v Possesso della patente a punti ai sensi del nuovo art. 27 del
Testo Unico della Sicurezza

Importi a base di gara:

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 1 - CUP F84F25000630002
€ 276.065,60 comprensivo di € 9.634,40 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 110.891,11
CCNL: Visto I’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 2 - CUP F34F25000480002
€ 275.991,30 comprensivo di € 9.608,70 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.106,24
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01



PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 3 - F34F25000520002

€ 276.091,30 comprensivo di € 9.608,70 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 110.705,29
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 4 - CUP F34F25000450002
€ 276.091,30 comprensivo di € 9.608,70 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.450,68
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO01

Visto quanto indicato all’art. 2 del Capitolato Speciale di Appalto,
relativamente alla prestazione scorporabile OS3/0OS28, visto 1’art.
11, co. 2-bis D. Lgs 36/2023 ¢ individuato il CCNL avente il
seguente codice identificativo CO1

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 5 - CUP F34F25000460002
€ 275.717,00 comprensivo di € 9.983,00 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.702,78
CCNL: Visto I’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 6 - CUP F34F25000490002
€ 275.717,00 comprensivo di € 9.983,00 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.099,86
CCNL: Visto I’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 7 - CUP F34F25000470002
€ 275.717,00 comprensivo di € 9.983,00 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.971,48
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01

Visto quanto indicato all’art. 2 del Capitolato Speciale di Appalto,
relativamente alla prestazione scorporabile OS3/0S28, visto ’art.
11, co. 2-bis D. Lgs 36/2023 ¢ individuato il CCNL avente il
seguente codice identificativo CO1

PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 8 - CUP F34F25000510002
€ 276.468,40 comprensivo di € 8.931,60 per oneri della sicurezza
non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma
14, del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.604,45
CCNL: Visto I’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo F01



PROGRAMMA COSTRUTTIVO N. 9 - CUP F34F25000500002
€ 275919,80 comprensivo di € 9.680,20 per oneri della sicurezza non
soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA. Ai sensi dell’art. 41, comma 14,
del Codice il costo della manodopera ¢ stimato in € 111.854,40
CCNL: Visto l’art. 11, co. 2 D. Lgs 36/2023 in conformita al ¢ 1 dell’art.
11 e ai criteri indicati nell’art. 2 dell’Allegato 1.01 al Codice ¢ stato
individuato il CCNL avente il codice identificativo FO01
Visto quanto indicato all’art. 2 del Capitolato Speciale di Appalto,
relativamente alla prestazione scorporabile OS3/0S28, visto ’art.
11, co. 2-bis D. Lgs 36/2023 ¢ individuato il CCNL avente il
seguente codice identificativo CO1
Finanziamento: L’ appalto ¢ finanziato con fondi ATER.
Durata: Il tempo utile per ultimare tutti i lavori compresi
nell’appalto ¢ fissato in 210 giorni naturali e consecutivi, decorrenti
dalla data del verbale di consegna dei lavori.
Anomalia dell’offerta: Nel caso in cui siano ammesse alla
procedura almeno 5 offerte, ai sensi dell’art. 54 del D.Lgs. n.
36/2023, esclusione automatica dalla gara delle offerte che
presentano una percentuale di ribasso pari o superiore alla soglia di
anomalia individuata applicando il metodo A di cui all’allegato II.2
al D.Lgs. n. 36/2023, fermo restando il potere della stazione
appaltante di valutare la congruita delle offerte ritenute
anormalmente basse. Si procedera quindi, ove del caso, alla verifica
della congruita delle offerte richiedendo all’offerente le
giustificazioni seguendo la procedura e 1 termini di cui all’art. 110
del codice.
Art. 48 ¢ 2 D. Lgs. n. 36/2023: per il presente appalto ¢ stata
accertata I’inesistenza dell’interesse transfrontaliero sia per importo
che per localizzazione.
Suddivisione in lotti: ai sensi dell’art. 58 del d.lgs. 36/2023, dato
I’importo non rilevante, non ¢ stato suddiviso in lotti in quanto cio
comporterebbe, trattandosi di lavorazioni collegate per la
realizzazione di un fabbricato, una notevole dilatazione dei tempi e
duplicazione di attivitd amministrativa con evidente violazione del
principio del risultato di cui all’art. 1 del DIgs n. 36/2023
Forma di stipula del contratto di appalto: Il contratto sara
stipulato in modalita elettronica mediante scrittura privata.
Criterio di selezione utilizzato per la scelta degli operatori
economici da invitare alla procedura: Gli operatori da invitare alla
procedura negoziata saranno individuati dal RUP, sulla base dei
seguenti criteri oggettivi, coerenti con [’oggetto e la finalita
dell’affidamento con i principi di concorrenza, non discriminazione e
proporzionalita, a seguito di indagine di mercato, come segue:
v’ qualora pervenga un numero di idonee candidature inferiore
o uguale a n. 5 la stazione appaltante invitera alla procedura
negoziata tutti gli operatori economici qualificati che hanno
manifestato I’interesse (riservandosi la facolta di procedere
anche in presenza di una sola manifestazione di interesse);
v nel caso in cui le manifestazioni di interesse dovessero
pervenire in numero superiore a 5, la stazione appaltante
individuera un numero minimo pari a 5 operatori, se



presenti, selezionati a suo insindacabile giudizio sulla base
dei seguenti criteri preferenziali:

1. esecuzione nell’ultimo triennio di ALMENO 2 lavori

analoghi di importo pari o superiore, eseguiti per conto
di pubbliche amministrazioni o privati.
I lavori valutabili sono quelli per 1 quali viene allegata
una relazione dettagliata dei lavori analoghi eseguiti,
ed il loro certificato di regolare esecuzione/collaudo
T.A. (nel <caso di lavori per pubbliche
amministrazioni), oppure fatture quietanziate (nel caso
di lavori per privati), emessi nell’intervallo temporale
richiesto. Non vengono valutati contratti eseguiti come
subappaltatori o in ATI

2. Numero totale medio di unita lavorative annue (alla
data del 31/12/2025) non inferiore a 8 unita con
prevalenza di personale operaio.

3. Numero totale medio di unita lavorative annue (alla
data del 31/12/2025) non inferiore a 8 unita con
prevalenza di personale operaio.

4. DURC regolare negli ultimi 5 anni.

Al fine della verifica D’operatore allega 1 DURC
relativi a tale periodo.

5. Avere attrezzatura di proprietd (no noleggio) al
momento dell’inizio del cantiere di:

* 1.2 autocarri
= n. 2 escavatori di piccole — medie dimensioni
* 1.1 gru o autocarro con gru
= n. 1.000,00 mq. di ponteggio
L’attrezzatura valutata sara quella per la quale viene
allegata la dimostrazione del possesso di tale
attrezzatura
(documentazione agli atti del Consiglio)



