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AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA RESIDENZIALE DELLA PROVINCIA
DI VERONA

VERBALE N. 1
Apertura documentazione amministrativa
PROCEDURA APERTA, ai sensi dell’art. 71 D.Lgs 36/2023

FINANZA DI PROGETTO PER L’AFFIDAMENTO DI SERVIZI INTEGRATI DI
EFFICIENTAMENTO ENERGETICO DEGLI EDIFICI DI PROPRIETA’ DELL’ATER
DI VERONA, COMPRENSIVI DI PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE,
CONDUZIONE, GESTIONE E MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA,
DEGLI INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA ED EDILIZIA
NONCHE MESSA IN SICUREZZA, ADEGUAMENTO NORMATIVO DEGLI
IMPIANTI A SERVIZIO DEGLI IMMOBILI IVI INCLUSA LA CONDUZIONE,
GESTIONE E MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI ESISTENTI MEDIANTE
FINANZA DI PROGETTO AI SENSI DEGLI ARTT. 193 DEL D.LGS. 36/2023, FATTO
SALVO IL COMMA 12 RELATIVAMENTE AL DIRITTO DI PRELAZIONE IN
ACCOGLIMENTO DELLE SENTENZA NELLA CAUSA C-810/24 DEL 05/02/2026
DELLA CORTE DI GIUSTIZIA DELL’UNIONE EUROPEA - LOTTO 1

CUI L00223640236202600011 - CIG: BA858 A290F — CPV Principale: 45454000-4 (lavori
di ristrutturazione) — 71200000-0 (servizi architettonici e servizi affini) - CPV secondario
71314000-2 (Servizi energetici e affini)

L'anno 2026 (duemilaventisei) il giorno 11 (undici) del mese di marzo, in Verona, Piazza
Pozza 1/c-¢, nella sede dell’A.T.E.R. di Verona, alle ore 14:30 (quattordici e trenta minuti),
il Rup ing. Franco Falcieri assistito dalla commissione giudicatrice nominata dal C.d.A in
data 10/03/2026 al n.ro 2/17699, come indicato al punto 19 del disciplinare di gara Prot
3218, nelle persone dell’ing. Spada Alberto e geom. Stefano Berrini e dalla responsabile
dell’ufficio gare e appalti, rag. Claudia Menegazzi.

I componenti dichiarano di non trovarsi in alcuna delle cause di incompatibilita di cui
all'art.93 del D.Lgs 36/2023 giusto Prot. 4302 (Falcieri), 4301 (Spada), 4299 (Berrini) € 4300
(Menegazzi) dell’11/03/2026

PREMESSO CHE

1. il Consiglio di Amministrazione dell’Azienda in data 18/02/2026 con delibera n.
4/17689 ha autorizzato 1’indizione della procedura aperta europea per ’affidamento in
concessione, mediante finanza di progetto ai sensi dell’art. 193 e ss del D. Lgs. n.
36/2023, degli interventi di efficientamento energetico degli edifici di proprieta ATER
Verona comprensivi della progettazione e realizzazione di interventi di efficientamento
energetico finalizzati alla realizzazione di lavori che possano beneficiare degli incentivi
previsti sia dal Conto Termico sia dalla Misura PNRR M.7-Investimento 17 RePowerEU
in attuazione del Regolamento (UE) 2023/45 del 27 febbraio 2023, nonché
dell’esercizio, conduzione e manutenzione degli impianti tecnologici degli immobili in
uso e nella disponibilita dell’ Ater Verona — LOTTO 1;




2. con la medesima delibera il Consiglio di Amministrazione dell’ Azienda ha approvato il
disciplinare di gara;

3. ai sensi di quanto disposto all’art.84 D.Lgs 36/2023, in data 20/02/2026 si ¢ proceduto
alla trasmissione all’Ufficio delle pubblicazioni dell’Unione europea, per il tramite della
Banca dati nazionale dei contratti pubblici, secondo le modalita di cui all’allegato I1.7
del D.1gs. 36/2023; in data 24/02/2026 al nro GU S: 38/2026 ’avviso ¢ stato pubblicato;

4. la procedura € esperita in base al criterio dell’offerta economicamente piul vantaggiosa
individuata sulla base del miglior rapporto qualita/prezzo, ai sensi dell’art. 193 comma
8 D.Lgs 36/2023. La valutazione dell’offerta tecnica e dell’offerta economica sara
effettuata in base ai seguenti punteggi: OFFERTA TECNICA punteggio massimo 70,
OFFERTA ECONOMICA punteggio massimo 30.

5. 1l punteggio dell’offerta tecnica e dell’offerta economica, ¢ attribuito sulla base dei criteri
di valutazione elencati al punto 18 (criterio di aggiudicazione) del disciplinare di gara
Prot. 3218 del 23/02/2026;

6. nel disciplinare di gara ¢ stabilito che la prima seduta pubblica ¢ stata fissata per il giorno
11/03/2026 alle ore 10:00;

7. connota Prot 3679 del 02/03/2026 ¢ stato pubblicato I’avviso di spostamento della prima
seduta di gara alle ore 14:30 del medesimo giorno (11/03/2026);

8. con nota Prot 4014 del 05/03/2026 ¢ stata data comunicazione in merito al contributo
Anac di cui al codice errore GAEQ7 con tiket ANAC aperto al nro 02833574;

9. entro il termine prefissato e cio¢ entro le ore 12:00 del giorno 09 (nove) marzo 2026,
sono pervenute nei modi prescritti n. 2 (due) offerte e piu precisamente:

1. Albert Engineering & Project Srl — offerta pervenuta in data 06/03/2026 alle
ore 23:52:45
2. Free energia Spa — offerta pervenuta in data 09/03/2026 alle ore 11:51:20

10. in data 10/03/2026 a mezzo della piattaforma ¢ stato comunicato ai concorrenti quanto
segue: “ANAC ha comunicato che é ora possibile procedere con il pagamento del
contributo al fine della partecipazione alla procedura. Si invitano pertanto tutti i
partecipanti ad effettuare il versamento e a trasmettere, tramite PEC all'indirizzo
protocolloatervr@legalmail.it, la copia dell'avvenuto pagamento”;

11. a seguito di tale comunicazione gli operatori:

e Albert Engineering & Project Srl con nota Prot 4234 del 10/03 ha trasmesso copia
del pagamento del contributo ANAC

e Free energia Spa con nota Prot 4274 del 10/03 ha trasmesso copia del pagamento
del contributo ANAC

TUTTO CIO’ PREMESSO

il RUP, fatto entrare il Sig Nicola Marcantoni giusta delega di Free Energia Spa, accede alla
piattaforma Maggioli Cloud e, dopo essersi collegato alla procedura in oggetto, dichiara
aperta la seduta telematica per la verifica della documentazione amministrativa pervenuta.

[1 RUP assistito dai Sigg.ri Alberto Spada, Stefano Berrini e Claudia Menegazzi, verifica le
offerte pervenute attraverso la piattaforma telematica entro 1 termini di scadenza, accertando
che il sistema ha registrato il caricamento dell’offerta da parte dei seguenti operatqri
economici:




N. OPERATORE ECONOMICO CONCORRENTE

1 Albert Engineering & Project Srl

2 Free energia Spa

Seguendo ’ordine proposto dalla piattaforma telematica, viene effettuato il download della
documentazione amministrativa di tutti gli operatori economici.
Prima di dare avvio alla valutazione della documentazione presentata dagli operatori
economici sopra indicati, il RUP da atto che il disciplinare di gara Prot 3218 del 23/02/2026
prevedeva la produzione in capo ai concorrenti dei seguenti documenti:
1. domanda di partecipazione ed eventuale procura;
dichiarazione possesso requisiti di partecipazione di cui ai punti 6.1 —6.2 — 6.3;
ricevuta assolvimento imposta di bollo per la domanda di partecipazione;
DGUE in formato elettronico;
autodichiarazione antimafia;
autodichiarazione titolare effettivo;
autodichiarazione misure restrittive Russia e Bielorussia;
attestazione rispetto DNSH, principi ¢ impegni PNRR;
dichiarazioni e documenti per il caso di avvalimento;
10. garanzia provvisoria;
11. manifestazione di interesse dell’istituto finanziatore (art 182 ¢ 5 D.Lgs 36/2023)
12. fideiussione pari ad € 622.564,49, a garanzia del pagamento delle somme spese
per la predisposizione della Proposta;
13. contributo A.N.AC.;
14. documentazione per i soggetti associati
15. copia dell’ultimo rapporto sulla situazione del personale, redatto dagli operatori
economici che occupano oltre cinquanta dipendenti, ai sensi dell’articolo 46/2,
d.lgs. n. 198/2006, con attestazione della sua conformita a quello eventualmente
gia trasmesso alle rappresentanze sindacali aziendali ¢ ai consiglieri regionali di
parita, ovvero, in caso d’inosservanza dei termini previsti dall’articolo 46/1,
d.Igs. n. 198/2006, con attestazione della sua contestuale trasmissione alle
rappresentanze sindacali aziendali e alla consigliera e al consigliere regionale di
parita (a1 sensi dell’articolo 47, comma 2, decreto legge 77/2021);
16. dichiarazione relativa all’accettazione dei CCNL indicati al par. 3.4 o del diverso
CCNL applicato, con contestuale dichiarazione di tutele equivalenti ed eventuale
documentazione probatoria che, in ogni caso verra richiesta prima di procedere
all’aggiudicazione ai sensi dell’art. 11/4 del Codice
Si procede quindi alla verifica dei file relativi alla documentazione amministrativa presentata
dall’operatore economico n. 1 che partecipa in RTI da costituire con CITY GREEN LIGHT
S.p.A. a Socio Unico
Si attesta la completezza e correttezza rispetto ai contenuti del disciplinare di gara di tutta la
documentazione presentata dal concorrente, che viene quindi ammesso alla successiva fase
della procedura.
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Si procede quindi alla verifica dei file relativi alla documentazione amministrativa presentati
dall’operatore economico n. 2.
Risulta quanto segue:




e I’istanza di partecipazione ¢ carente della dichiarazione di cui al punto 16 dell’istanza
di partecipazione e precisamente: “di non essere incorso nell’interdizione
automatica per inadempimento dell’obbligo di consegnare alla stazione appaltante,
entro sei mesi dalla conclusione del contratto, la relazione di genere di cui
all'articolo 47, comma 3, del decreto-legge n. 77/2022;

e D’operatore dichiara che “non intende realizzare direttamente la progettazione
esecutiva e [’esecuzione delle opere propedeutiche allo svolgimento della
concessione e che provvedera all affidamento delle stesse ai sensi delle disposizioni
del D.lgs 36/2023, selezionando operatori in possesso dei requisiti previsti dalla
normativa vigente in tema di contratti pubblici nonché dei requisiti specifici del
PNRR previsti dal D.L.77/2021" ed allega i DGUE dei progettisti incaricati Eco
consulting ambiente srl, Margiotta associati studio di ingegneria e architetturea,
Patella Domenico, Sekuro Stl e ing. Tortella Pasquale.

Tali DGUE sono allegati con estenzione xml non apribili.
Ai sensi di quanto disposto all’art 101 D.Lgs 36/2023 per 1’operatore viene attivato il
soccorso istruttorio al fine di sanare ogni omissione, inesattezza o irregolarita della domanda
di partecipazione e del DGUE, assegnando all’operatore il termine di 5 gg dalla data di
richiesta.
Terminate le operazioni di verifica, il RUP dichiara chiusa la seduta alle ore 17:16 e dispone:
— di ammettere alla successiva fase della procedura il seguente operatore economico:

1. Albert Engineering & Project Srl

— di ammettere con riserva 1’operatore

2. Free energia Spa

Si da atto che il presente verbale verra pubblicato sul sito internet della Stazione Appaltante
nella sezione “Amministrazione Trasparente” ai sensi dell’art. 28 del Codice, a seguito
dell’adozione del provvedimento di aggiudicazione definitiva.

Il presente verbale ¢ sottoscritto con firma digitale conforme alla normativa vigente e
conservato in formato digitale presso I’ATER di Verona

Il Responsabile del Progetto — ing. Franco Falcieri
La Commissione — ing. Spada Alberto — geom. Stefano Berrini
Il segretario verbalizzante — rag. Claudia Menegazzi




